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                                             УСТАВ

                 Жилищно-строительного кооператива № 20
                                  « ЖСК-20»
1. Общие положения

1.1   Жилищно-строительный кооператив №20 был создан на базе дома № 60
  по ул.Ворошилова 10 ноября 1996г и является обьединением собственников

  помещений в многоквартирном доме для совместного управления, обеспече-

  ния  эксплуатации комплекса движимого и недвижимого имущества, владе-

  ния, пользования и распоряжения общим имуществом в соответствии с Граж-

  данским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ и иными законодательными 

  актами РФ, регулирующими гражданские и жилищные правоотношения.
          Наименование;

          полное- Жилищно-строительный кооператив №20

          сокращенное- «ЖСК-20»

1.2 Местонахождение(юридический адрес) кооператива;  Брянская область 

        г.Клинцы ул.Ворошилова дом 60.

        По данному адресу располагается постоянно действующий исполнитель-
        ный орган кооператива -Правление кооператива.

1.3 Кооператив является некоммерческой организацией. Кооператив в праве

        осуществлять хозяйственную деятельность в соответствии со.ст.152 Жи-
        лищного кодекса РФ.

1.4 Кооператив является юридическим лицом с момента государственной ре-

        гистрации, имеет самостоятельный баланс, расчетный счет и иные счета в
        банках печать со своим наименованием на русском языке бланки и другие

        реквизиты.

1.5 Кооператив может от своего имени совершать любые сделки, не противо-

речащие законодательству и Уставу, приобретать имущественные и не-

имущественные права. представлять общие интересы членов кооператива -

в государственных органах власти, органах местного самоуправления и
других организациях.
1.6 Кооператив  отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему
имуществом и не отвечает по обязательствам членов кооператива.

1.7 Средства полученные кооперативом в результате хозяйственной деятель-

ности, по решению общего собрания используются для оплаты общих

расходов в соответствии с бюджетом кооператива или направляются в специальные фонды, расходуемые на цели. предусмотренные Уставом и
не подлежат распределению между членами кооператива в виде девиден-

тов.

1.8 Кооператив создан без ограничения срока деятельности.

1.9 Кооператив руководствуется в своей деятельности настоящим Уставом,
Жилищным кодексом РФ, областными законами, распоряжениями и по-

становлениями .
2.Виды хозяйственной деятельности Жилищно-строительного кооператива №20
2.1 Для достижение целей, предусмотренных Уставом, ЖСК-20 может осу-

       ществлять следующие виды деятельности:

        1) управление эксплуатацией жилищного фонда;

        2) управление эксплуатацией нежилого фонда;
        3) производство отделочных работ;

        4) чистка и уборка производственных и жилых помещений и  оборудова-

            ния.

        5) иные виды деятельности которые кооператив вправе осуществлять
            в соответствии с действующим законодательством.Отдельными видами

            деятельности,перечень которых определяется Федеральным Законом,

            кооператив может заниматься только на основании разрешения

            (лицензии).

        3. Права Жилищно-строительного кооператива № 20
3.1 Жилищно-строительный кооператив вправе:

       1) заключать в соответствии с законодательством договор управления
           многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте

           общего имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании

           коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов кооператива
           с организациями любой формы  собственности имеющей лицензию

           на соответствующий вид деятельности или физическим лицом;

        2) определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые

            расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартир-              
            ном доме .затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквар-

            тирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд.

            а также другие расходы  на установленные Уставом кооператива цели;
        3) устанавливать на основании принятой сметы доходов и расходов на
            год  размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения

            в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей

            собственности на общее имущество в многоквартирном доме;
       4) заключать договора на предоставление банками кредитов. займов
           в порядке и на условиях. которые предусмотрены законодательством;

       5) выполнять  работы для собственников помещений и предоставлять    
            им услуги;
       6) передавать по договору материальные и денежные  средства лицам,

            выполняющим для кооператива услуги;

       7) продавать и  передавать во временное пользование , обменивать иму-

           щество принадлежащее кооперативу.

       3.2 Жилищно-строительный кооператив вправе, если это не нарушает

             права и законные интересы членов кооператива:

1) предоставлять в пользование или ограниченное пользование  на дого-
      ворной основе часть общего имущества в многоквартирном доме;

2) в соответствии с требованиями законодательства в установленном 

порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в мно-

гоквартирном доме;

3) получать в пользование либо преобретать в общую долевую собствен-
      ность собственников помещений в многоквартирном доме земельные

      участки для осуществления жилищного строительства, возведения 

      хозяйственных  или иных построек и их дальнейшей эксплуатации;

4) заключать сделки и иные отвечающие  целям и задачам кооператива

действия.

      3.3. В случае неисполнения собственниками помещений в многоквартир-

             ном доме своих обязанностей  по участию в общих расходах  коопе-

             ратива,   кооператив в праве в судебном порядке потребовать  возме-
             щения обязательных платежей и взносов.

            4. Обязанности  Жилищно-строительного кооператива .

             Кооператив обязан:
1) обеспечить выполнение требований Жилищного кодекса РФ. поло-

     жений и других федеральных законов, иных нормативных правовых

            актов,а также Устава кооператива;

2)  заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества в

            многоквартирном доме не являющими членами кооператива;

3) выполнять в порядке. предусмотренном законодательством, обяза-
     тельства по договору;

4) обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние об-

     щего имущества в многоквартирном доме;

5) обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в доме

обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества  коопера-
тива;

6) обеспечивать соблюдения прав и законных интересов собственников

     жилья при установлении условий и порядка владения, пользования
            и распоряжения общей собственностью;

       7)  принимать меры, необходимые для предотвращения или прекраще-

             ния действия третьих лиц, затрудняющих реализации прав владения

             пользования общим имуществом в многоквартирном доме или пре-

             пятствующих этому;

       8)   представлять законные интересы членов кооператива в отношении 
       с третьими лицами.

       5. Право собственности на общее имущество членов кооператива

         в   многоквартирном доме.

5.1 Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат
      помещения, не являющими частями квартир и принадлежащие для

       обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе

       межквартирные лестничные площадки. лестницы. лифтовые и иные

       шахты, коридоры, технические этажи, подвалы, в которых имеются

       инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного по-

       мещения в данном доме оборудование(технические подвалы), а так-

       же крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данно-

       го дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и 
       иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или 

       внутри помещений, земельный участок на котором расположен дом

       с элементами озеленения и благоустройства данного дома обьекты,

       расположенные на указанном земельном участке. Границы и размер

       земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом

       определяются в соответствии с требованиями земельного законода-
       тельства и законодательства о градостроительной деятельности.

5.2  Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользу-

       ются и распоряжаются  общим имуществом в многоквартирном до-

       юе в установленных гражданским законодательством и Жилищным

       кодексом РФ пределах.

5.3. Уменьшение размера общего имущества в доме возможно только с

        согласия всех собственников помещений в данном доме, в том чис-

        ле и не являющихся членами кооператива, путем его реконструкции

        или модернизации.
5.4 По решению, принятому на общем собрании кооператива  в много-

квартирном доме. обьекты общего имущества в доме могут быть

             переданы в пользование иным лицам в случае, если это не наруша-

             ет права и законные интересы собственников помещений в данном

             доме.

     5.5   Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом

             может быть обременен правом ограниченного пользования други-

             ми лицами. Не допускается запрет на установление обременения

             земельного участка в случае необходимости обеспечения доступа

             других лиц к обьектам, существовавших до введения в действие Жи-

             лищного кодекса РФ. Новое обременение земельного участка правом
             органиченного пользования устанавливается по соглашению между

             лицом, требующим такого обременения земельного участка и собс-

             вениками помещений в многоквартирном доме. Споры об установле-

             нии обременения земельного участка правом ограниченного пользо-

             вания или об условиях такого обременения разрешаются в судебном   
             порядке.

        6. Определение долей в праве общей собственности на общее имущест
            -  во в многоквартирном доме.
     6.1   Доля в праве общей собственности на общее имущество в многокварти-

             рном доме собственника помещения пропорциональна размеру общей

             площади указанного помещения.

6.2 Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквар-

тирном доме собственника помещения следует судьбе права собствен-

ности на указанное помещение.

     6.3   При переходе права собственности на помещение в многоквартирном

             доме доля в праве общей собственности на общее имущество нового

             собственника такого помещения равна доле в праве общей собственно-

             сти на указанное общее имущество предшествующего собственника
             такого помещения.

6.3 Собственник помещения не вправе:

1) осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственнос-

ти на общее имущество;

2) отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имуще-

ство в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, вле-

кущие за собой  передачу этой доли отдельно от права собственности

на указанное помещение.
         7. Средства и имущество Жилищно-строительного кооператива.
      7.1  В собственности кооператива может находиться движимое и недвижи-

             мое имущество, расположенное внутри и за пределами дома.

7.2 Средства кооператива состоят из:

1) обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов коо-

              ратива,не являющими членами кооператива;
2) доходов от видов деятельности кооператива. Направленных на осу-

     ществление целей, задач и выполнение обязанностей кооператива

3) субсидий, на обеспечение эксплуатации общего имущества в мно-

     гоквартирном доме, проведение текущего и капитального ремонта.

     предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных суб-

     сидий;

4) прочих поступлений.

7.3 На основании решения общего собрания членов кооператива могут

       быть образованы специальные фонды. Расходуемые на предусмот-
       ренные Уставом цели. Порядок образования специальных фондов оп-

       ределяется общим собранием кооператива.

7.4 Правление кооператива имеет право распоряжаться средствами коо-

       ратива, находящихся на счетах в банках ,в  соответствии с финансо-
       вым планом кооператива.

  8.  Содержание общего имущества в многоквартирном доме.
8.1 Собственники помещения в многоквартирном доме несут бремя рас-

       ходов на содержание общего имущества в доме.

   9. Членство в кооперативе.
 9.1 Членство в кооперативе возникает у собственника жилья на основании   

       заявления о вступлении в кооператив;

9.2 Лица, приобретающие помещения в многоквартирном доме, вправе
стать членами кооператива после возникновения у них права соб-

ственности на помещения;

9.3 Членство в кооперативе прекращается с момента прекращения права

       собственности члена на помещение в многоквартирном доме.

 10. Органы управления в кооперативе.
       Органом управления в кооперативе является:

      -Общее собрание кооператива -высший орган управления
             -Правление кооператива -исполнительный орган
            - Председатель кооператива является руководителем правления
        11. Общее собрание членов кооператива.
     11.1  Высшим органом управления кооперативом является общее собра- 

        ние и созывается не реже одного раза в год.

1) Общее собрании считается правомочным ,если на нем присутствуют

более пятидесяти процентов членов кооператива.

11.2 К компетенции общего собрания членов кооператива относится:

1) утверждение Устава кооператива;

2) внесение изменений и дополнений в Устав кооператива;

3) принятие решения о реорганизации и ликвидации кооператива; 
        4)  избрание правления и ревизионной комиссии кооператива;

2)  установление размера обязательных платежей и взносов, образова-

     ние фондов на  капитальный ремонт общего имущества в доме;

3)  принятие  решения заемных средств, банковских кредитов;

4)  утверждение годового плана и финансовой деятельности , отчета

     о выполнении такого плана;
        8)  рассмотрения жалоб на действия правления, ревизионной комиссии;

        9)  другие вопросы, предусмотренные Жилищным кодексом РФ или
     иными федеральными законами.

11.3 Внеочередные собрания созваны по требованию не менее ¾ членов

                кооператива , ревизионной комиссии, по решению правления и пред-

           седателя кооператива;

11.4 Решения общего собрания кооператива фиксируются в протоколе ,

              подписываются председателем и секретарем.

11.5 Общее собрание членов кооператива ведет председатель правления

кооператива.
11.6 Голосование может проводиться путем опроса в письменной форме

         или по группам членов кооператива в зависимости от вида (жи-

         лое или нежилое) принадлежащих им помещений в многоквартир-

                 ном доме и решаемых вопросов.
              12. Правление кооператива.

        12.1 Правление кооператива -постоянно действующий исполнительный 

                орган, избираемый из числа членов кооператива общим собранием
                сроком на два года в количестве пяти человек;
                правление кооператива из своих членов избирает председателя
                кооператива его заместителя наделяемого правом в его отсутствие

                замещать председателя кооператива.

        12.2 Заседание правления правомочно,если на его заседании присутст-

                вует 4/5 членов правления.

        12.3 Правление кооператива осуществляет следующие полномочия:

           1) принимает и рассматривает заявления о приеме в члены кооперати-
                ва , решает вопрос о прекращении членства в кооперативе, кроме

                случаев, когда разрешение данного вопроса отнесено законодате-

                льством к компетенции общего собрания;

          2)   определяет в соответствии с Уставом размер вступительных,пае-
                вых, дополнительных членских и иных взносов и устанавливает

                сроки их внесения.

          3)  составление смет доходов и расходов на соответствующий год и

                отчетов о финансовой деятельности, предоставление их общему

                собранию.

          4)   заключает договора на поставку коммунальных услуг, на обслужи-
                вание и ремонт общих помещений кооператива.

         5)  контролирует правильность расходования средств кооператива;

         6)  производит наем работников для обслуживания многоквартирным

     домом;
5)   осуществляет контроль за своевременным внесением обязательных

платежей и взносов;
6) ведет список членов кооператива, делопроизводство, бухгалтерский

учет и бухгалтерскую отчетность и иную деятельность.

10)    проводит созыв общего собрания кооператива.
13. Председатель кооператива.
1) Председатель кооператива является руководителем правления коо-

ператива и обеспечивает выполнения  решений правления;

2) председатель кооператива избирается на 2 /Два/ года.

3) имеет право давать указания и распоряжения должностным лицам, исполнение которых для них обязательно:
4) издает приказы, утверждает сметы затрат, утверждает фонд зар/пла-

     ты, а также размеры  должностных окладов штатных работников

     кооператива, разрабатывает и выносит на утверждение правления, 
     правила внутреннего распорядка работников, в обязанности которых         

     входит обслуживание многоквартирного дома.

5) без доверенности выступает от имени кооператива, подписывает
    финансовые документы, открытия и закрытия счетов в госбанках,

     выдает доверенности, подписывает договора;

6) рассматривает предложения и заявления членов кооператива. 

14. Ревизионная комиссия.
        14.1Ревизионная комиссия избирается общим собранием кооператива

               на срок 2/Два/ года. В состав ревизионной комиссии не могут входить

               члены правления кооператива.

         14.1Ревизионная комиссия из своего состава избирает председателя

                 Ревизионной комиссии.

         14.2 Ревизионная комиссия проводит проверку финансово-хозяйствен-

                 Ной деятельности не реже чем один раз в год;

1) представляет общему собранию заключение о финансово -хозяйст-

                 венной деятельности на основании представленных годовых отче-
                 тов правления, отчетов председателя и бухгалтера и размерах обя-

                 зательных платежей кооператива;

        отчитывается о своей деятельности.

       15. Права и обязанности членов кооператива.

15.1 Членами кооператива могут быть граждане достигшие 18 летнего

         которые установлены Жилищным кодексом РФ.

15.2 Участвовать в управлении кооператива, получать информацию о

         деятельности кооператива.

15.3 Соблюдать положения Устава и иных внутренних документов,

         решение общего собрания правления, председателя кооператива;
1) соблюдать государственные ,технические, противопожарные, сани-
      тарные нормы и правила содержания жилого помещения-квартиры;
      нести бремя расходов на содержание общего имущества в много-

                 квартирном доме, благоустройстве территории в доме, соблюдать

      права и законные интересы соседей;
2) извещать своевременно о смене своего места жительства, о рожде-

3) нии, смерти, выписке;
4) своевременно производить оплату коммунальных услуг и других
      взносов и платежей.

15.4 Правление письменно уведомляет нарушителя и в течении двух ме-
         сяцев рассматривает  вопрос  через суд.

15.5 В случае смерти члена кооператива , наследники имеют право на
         вступление в члены кооператива порядке, установленном дейст-

вующим законодательством РФ, после оформления всех соответс-

ствующих документов.

                16.  Учет и отчетность кооператива.

          16.1 Кооператив ведет оперативный, статистический и бухгалтерский
                  учет в установленном законом порядке и несет ответственность за    

                  его достоверность.

          16.2 Документы хранятся в кооперативе в соответствии с действующим
                  законодательством РФ.

                17. Организация, оплата и дисциплина труда.
           17.1 Все работы в кооперативе выполняются его членами или работни-

                   ками на основе гражданско-правовых или трудовых договоров

                   и оплачиваются в порядке и размерах определяемых председателем             

                   кооператива .

           17.2 Продолжительность и распорядок рабочего дня в кооперативе,
                   порядок предоставления отдыха и отпуска регулируются прави-

                   вилами внутреннего распорядка и действующим законодательством.

                 18. Реорганизация кооператива.
           18.1 Реорганизация кооператива осуществляется на основании и в поря-

                   дке , которые установлены законодательством РФ.

                 19. Ликвидация кооператива.
           19.1 Ликвидация кооператива возможна на основании и в порядке
                    предусмотренным действующим законодательством, в част-

                    ности:

              -    по решению общего собрания кооператива;

              -    по решению суда;

              -    в связи с несостоятельностью (банкротством) кооператива.

           19.2  Общее собрание кооператива, либо принявший решение о его

                    ликвидации орган, назначает по согласованию с органом, осу-

                    ществляющим государственную регистрацию юридических лиц,
                    ликвидационную комиссию и определяет в соответствии с законо- 

                    дательством порядок и сроки его ликвидации.

           19.3  С момента назначения ликвидационной комиссии к ней переходит

                    полномочия по управлению делами в кооперативе.

19.4 Ликвидационная комиссия через органы печати уведомляет всех

         заинтересованных лиц о ликвидации кооператива и определяет

                    сроки, в течении которых кредиторы могут предьявлять свои тре-
                    бования.

           19.5  Ликвидационная комиссия принимает и проверяет все предьявлен-
                    ные требования кредиторов, выявляет дебиторскую задолженность
                    консолирует имущество кооператива.

                   20.Заключительные положения.
           20.1 Устав утверждается общим собранием кооператива и вступает в 

                   силу с даты государственной регистрации кооператива в качест-

                    ве юридического лица.

20.2 Поправки, изменения и дополнения к Уставу принимаются на об-

                    ем собрании кооператива. Изменения и дополнения к настоящему 
                    Уставу подлежат государственной регистрации и не могут противо-                                   
         речить действующему законодательству.

20.3 Настоящий Устав составлен в 3-х экземплярах, имеющих равную

                    силу.
